CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI . -
$6:3X./TB-THADS.KV3 Déng Nai, ngay D théng 9 nim 2025
THONG BAO
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Ve viéc cong khai lwra chon t0 chirec ban dau gia tai sian

Cin cit Piu 20, Pidu 101 Luét Thi hanh 4n dan sy (dugc sira d6i bd sung
nam 2014, ndm 2022 va nam 2024);

Cani it Pidu 56 Luat PAu gié tai san nam 2016;
Can ct Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B
Trudng B6 Tu phdp huéng déan lya chon t6 chiic ban dau gia;

Cin ctr Ban 4n s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 06 nim 2023 cia Toa 4n
nhan dén huyén Long Thanh, tinh DPong Nai (nay la Toa 4n nhan dan khu vuvwj 2
— Pdng Nai);

Cin ctr Ban 4n sb 34/2023/DS-ST ngay 06 thang 07 ndm 2023 cua Toa 4n e
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai ((nay la Toa an nhan dén khu vuvwj 2 AR
— Pbéng Nai); ,.

Cén ctr Quyet dinh thi hanh an s6 78/QD-CCTHADS ngay 05 thang 04 nam:
2024 va Quyét dinh thi hanh 4n sb 132/QD-CCTHADS ngay 22 thang 04 na‘i;n
2024 cta Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Trang Bom, tinh Pongs: s,
Nai (nay 12 Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai); R

Cin ctr Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sé 27/QD-CCTHADS ngay 17
thang 05 nam 2024 ctia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai (nay 1a Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Na1)

Cén ct Bién ban ké bién ngay 05 thang 8 ndm 2025 cua Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 1a Chap hanh vién
Thi hanh 4n dén sy tinh Ddng Nai);

Can cr ching thu tham dinh gi4 sb 288/2025/595 ngay 18/8/2025 cia Cong ty
cb phéan thim dinh gid Pdng Tién;

Xét viée cac duong sy khéng thoa thuén duoc td chitc ban ban déu gia tai san
da ké bién.

Nay Thi hanh an dén sy tinh Poéng Nai théng bao cdng khai lya chon td chue
béan d4u gi tai san da ké bién nhu sau:

I. Nguoi ¢6 tai san cAn ban diu gia:

Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai

Bia chi: 63/2/1 dudng V& Thi Séu, phudng Trdn Bién, tinh Ddng Nai.
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II. Taisan can ban dau gia:

Quyén sir dung dat dién tich va tai san gén llen v6i dht 6 dién tich 175m?,
thudc thira s 561, to ban d6 sb 31, toa lac tai thi trdn Trang Bom, tinh Dong Nai.
Glay chimg nhan Quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan Jién
v6i dét sb CS 276123 ngay 10/9/2019 dimg tén Cong ty C6 phén Viét Hung Phét
(theo vin ban cung cép thong tin dia chinh s6 1593/CNTB-TTLT ngay 23/4/2024
cta vin phong dang ky dht dai tinh Péng Nai - CN Trang Bom);

IIL. Gi4 khéi diém: 1.897.560.000 dqng (Bang chit: Mét ty, tam trdm chin
muoi bay triéu, nam trdm sdu muoi nghin dong).

IV. Tiéu chi lua chon tb chirc ban dau gia: Cac td chtrc dAu gi4 tai san phai
déap Umg cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat PAu gia tai san va Théng tw 19/2024
ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phap, cu thé nhu sau:

= MUC
TT NOQI DUNG TOI PA
I C6 tén trong danh sach cac tb chirc hanh nghé dau gia thi
sin do Bo Tw phap cong b
11 |CO tén trong danh sach t& chirc hanh nghé dAu gid tai sin do | Du diéu
" | B6 Tu phép cong bo kién
12 Khong c6 tén trong danh sach t chirc hanh nghé dau gié tai Khéng du
| s&n do B& Tu phép céng bd dieu kién
I Co sé& vat chét, trang thiét b1 cAn thiét bao dam cho viée 19
diu gia d6i véi loai tai sin dau gia
2.1 | Co s& vat chat bao dam cho viée dAu gia 10
511 | CO dia chi tru s& 6n dinh, 16 rang (s0 dién thoai, dia chi thu 5
"7 | dién td...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
219 Dia diém ban, tiép nhén ho so tham gia d4u gia cong khai, 5
" | thuén tién
2.2 | Trang thiét bi cAn thiét bdo ddm cho viéc dAu gid 5
Cé hé théng camera gla.m sat hosc thiét bi ghi hmh tai tru s&
2791 t6 chirc hanh nghe dau gia tai san khi ban, tiép nhan hd so 5
" | tham gia déu gié (c6 thé duoc trich xuét, luu theo hd so dau
gid)
199 C6 hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi tb 3
| chirc phién d4u gié (duoc trich xuét, Iuu theo hd so ddu gid)
Co trang thong tin dién tir cia td chitc hanh nghe dAu gia
tai san dang hoat dong 6n dinh, dwge cip nhit thudng
23 xu'yen = 5
P6i voi Trung tim dich vy dau gia tai sin thi dung
Trang thong tin dién tir doc 1ap hodc Trang thong tin
thudc Cong Thong tin dién tir ciia S& Tw phap




|

C6é Trang thong tin dau gia truc tuyén dwoe phé duyet

2.4 | hoic trong nim trudc lidn ké da thye hién it nhat 01 cube 1
d4u gia bang hinh thire trye tuyén
2.5 | C6 noi lvu trit hd so diu gia 1
o | Phuong é4n d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du ié
cac ndi dung trong phuong an)
3.1 Phlr(rng an dau gia dé xuit duwge hinh thirc dau gia, buéc 4
gia, sO vong diu gi co6 tinh kha thi va hiéu qua cao
3.1.1 | Hinh thitc d4u gi4 kha thi, hiéu qua 2
3.1.2 | Bude gi4, s6 vong ddu gia kha thi, hidu qui 2
Phuong an dcj}u gla dé xuit viéc ban, tiép nhan ho so
3.2 | tham gia dau gia cong khai, kha thi, thuén tién (dia diém, 4
phuwong thite ban, tiép nhin ho so)
3.3 Phu‘o’ng 4n diu gia dé xuat duge doi tu*crng va diéu kién 4
tham gia dau oia phu hop véi tai san dau gia
3.3.1 | PBbi tuong theo ding quy dinh clia phép luét 2
339 Piéu kién tham gia d4u gia phu hop véi quy dinh phép luét 2
ap dung dbi vai tai san dau gia
Phuong an dau gia dé xuat giai phap giam sat viée t0
3.4 | chitc d4u gia hiéu qua; chéng thong dong, dim gid, bio 4
dam an toan, an ninh trit tw cia phién ddu gia
v | Nang _Il_rc,.kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh nghé 57
dau glé tai san
Tong so cugc dau gia da t6 chirc trong nam trudc lién ké
41 (bao gdm ca cude d4u gia thanh va cude dAu gia khong 15
thanh)
Chi chon chim diém mdt trong céc tiéu chi.
4.1.1 | Duéi 20 cude déu gia 12
4.1.2 | Tr 20 cudc dhu gia dén dudi 40 cudbe déu gia 13
4.1.3 | Tir 40 cudc dau gid dén dudi 70 cude du gid 14
4.1.4 | Tix 70 cudc dau gid trd 1én 15
42 Tbng sb cuﬁ’c déll{ gia thanh trong nim trwée lidn ké .
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
491 Duoi 10 c’u@c‘ d4u gi4 thanh (bao gdm cé trudong hop khong 4
c6 cudc dau gia thanh nao)
4.2.2 | Tir 10 cube dhu gia thanh d&én dudi 30 cude dAu gid thanh 5
4.2.3 | Tir 30 cude dAu gid thanh dén dudi 50 cude dau gia thanh 6
4.2.4 | Tir 50 cudc dAu gid thanh tré 1én 7
43 Tong s6 cude diu gia thanh co chénh léch giita gia tring -

so voi gia khéi diem trong nam truwdce lien ke (Nguoi cod




tai san khong yéu céu nop hodc cung cap ban chinh hoédc ban
sao hop ddng, quy ché cubc diu gld va cac tai liéu c6 lién
uan)

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

4.3.1

Dusdi 10 cudc (bao gdm cé trudng hop khéng cé chénh léch)

43.2

Tir 10 cude dén dudi 30 cude

4.3.3

Tir 30 cude dén dudi 50 cudc

4.3.4

Tu 50 cudc trd 1én
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4.4

Téng s0 cube dau gia thanh trong nim truéc lién ke co
mirc chénh lech tir 10% tré 1én (Nguoi cb tai san du gia
khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi c6 tai san chim dlem theo cach thirc dudi day.
Truong hop két qua diém 14 sé thép phén thi duge lam tron
dén hang phan tram. Truong hop so dlem clia to chtic hanh
nghe dAu gi4 tai san dudi 1 diém (bao gdm ca trudng hop 0
diém) thi duoc tinh 12 1 diém.

4.4.1

Té chirc hanh nghé déu gié tai san (A) co téng sb cude déu
gia thanh trong ndm trude lién k& c6 muc chénh 1&ch tir 10%
tr& 1én nhidu nhét (Y cudc) thi duoc téi da 3 diém

4.4.2

T chirc hanh nghé d4u gi4 tai san (B) cb tbng sb cude dau
gid thanh trong ndm trudce lién k& c6 muc chénh léch tir 10%
tr& 1én thép hon 1ién k& (U cudc) thi sé diém duoc tinh theo
cong thirc:

S6 diém cta B = (U x 3)/Y

| 4.4.3

Té chiic hanh nghé déu gia tai san (C) c6 téng sb cude dhu
gia thanh trong ndm trude 11en ké c6 mirc chénh 1éch tir 10%
trd 1én thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém duoc
tinh twong tu theo cdng thitc néu trén: S6 diém cia C = (V x
3)Y

4.5

Thoi gian hoat dong trong linh vue dAu gia tai sin tinh
tir thoi diém c6 Quyét dinh thanh lap hoac dugc cap
Gidy dang ky hoat dong (Gidy chu’ng nhan dang ky kinh
doanh d6i v6i doanh nghiép dau gia tai san dwge thanh
14p trwée ngay Luit ddu gia tai sin c6 hiéu Iwc)

Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.

4.5.1

Co thoi gian hoat ddng dudi 05 nim

4.5.2

C6 thoi gian hoat ddng tir 05 nim dén dudi 10 nim

453

C6 thoi gian hoat ddng tir 10 nim dén dudi 15 nim

4.5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm trd 1én
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4.6
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SO lwong dau gia vién cia to chirc hanh nghe dau gia tai
san




Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén dudi 05 dhu gid vién

w

4.6.3

Tl 05 dAu gia vién trd 1én

4.7

Kinh nghiém hanh nghe ciia daun gia vién la Giam doce
Trung tim dich vu dau gla tai san, Tong giam doc hoac
Giam dbc cia Cong ty dau gia hop danh Giam doc
doanh nghlep tw nhan (Tinh tir th0’1 diém dwoc cip Thé
ddu gi4d vién theo Nghi dinh s0 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 cia Chinh phu vé ban d4u gia tai san hoic
dang ky danh sach d4u gia vién tai S& Tw phap theo Ngh1
dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi ve
ban dau gia ti sin hoic Theé dau gia vién theo Luit dau
gla tai san hoac thong tin vé danh sich diu gla vién trong
Giay ding ky hoat dong ciia doanh nghlep d4u gia tai sin
theo Lut sira dbi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat dau gia
tai san)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.7.1

Dudi 05 nam

4.7.2

T 05 ndm dén dudi 10 nim

4.7.3

Tt 10 nam trd 1én

4.8

Kinh nghiém ciia d4u gia vién hanh nghé

Chi chon cham diém mot trong cic ti€u chi.

4.8.1

Khéng c6 déu gié vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré
1én

4.8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gia vién c6 thdi gian hanh nghé tir 05
nim tro 1én

4.8.3

C6 tir 4 dAu gia vién tro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05
nim tré 1én

4.9

S6 thué thu nhap doanh nghiép hozc khoan tien nop vao
ngin sich Nha nwée d6i voi Trung tim dich vu diu gia
tﬁi san trong nim trude lién k&, trir thué gia tri gia ting
(SH thue thu nhip doanh nghiép phai ndp theo To' khai
quyét toan thue thu nhap doanh nghiép trong bao cao tai
chinh va s thué thue ndp dwge co quan thué xac nhan
bing chirng tir dién tir; d6i v6i Trung tim dich vu dau
gia tai san thi c6 vin ban vé viéc thwe hién nghia vu thué
voi ngan sach Nha nwdéc)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4.9.1

Duéi 50 triéu dong

4.9.2

T 50 tridu dong dén dudi 100 triéu dong




4.9.3 | Tir 100 triéu ddng trd 1én 5
vV Tiéu chl khac phu hop véi tai sin dau gia do ngudi cb tai 3
san dau gia quyét dinh
Té chirc ddu gia c6 sb luwong dau gia thanh céng nhiéu loai
5.1 |tai san ndm 2023 va nam 2024 nhit. (Cung cép tai liéu 3
chiing minh) _ _
5.1.1 | S6 luong nhiéu nhét 3
5.1.2 | Trudng hop con lai 0
Téng s6 diém 95

Hb so ctia t6 chirc ban déu gia gbm: Vin ban ding ky tham gia cung cép dich
vu du gi tai san, hd so nang lyc va céc tai liéu lién quan. Thi hanh 4n dén sy tinh
Bong Nai s& c6 vin ban théng béo cho td chirc ddu gid dugc lua chon, nhiing don
vi khéng nhén duge thong béo dugc hiéu ]1a khéng duoc lya chon va sé khong hoan
tra hd so dbi véi nhitng don vi khéng duoce lua chon.

V.  Thoi gian dia diém ndp hd so dang ky:

- Thoi gian: Chédm nhét 03 ngay lam viée (trong gio hanh chinh) ké tir ngdy
dang thong tin trén Cong thong tin dién tur qudc gia vé dau gi4 tai san; Trang thong
tin dién t¢ Thi hanh 4n d4n sy tinh Pong Nai.

- Dia diém nép hd so ding ky: Nép truc tiép tai Thi hanh 4n dan s tinh Dé“)ng
Nai - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3; dia chi: ép 3 x& Trang Bom, tinh Dong
Nai. Thi hanh 4n dan sy tinh Pbéng Nai thong béo cong khai dé cac t6 chirc dhu gia
tai san c6 di diéu kién biét va dang ky tham gia.

Noi nhin:

- Cong théng tin dién tir ciia Cuc Quan ly
THADS;

- THADS tinh Pdng Nai;

- Puong su;

- VKSND KV3 - Pbng Nai;

- Luvu: HSTHA, VT.

ﬁguyén Thé Hung



